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Conjoncture immobiliere francilienne en aoiit+ 2015
Bonne tenue de I'activité et hausse saisonniére des prix
Malgré la stagnation au mois d’ao(it, le volume de ventes de logements anciens en lle-de-France reste globalement

soutenu. L'activité se serait maintenue a un bon niveau en septembre dans toute la région. La saisonnalité a poussé
les prix a la hausse pendant I'été mais les évolutions devraient étre a nouveau plus modérées en fin d'année 2015.

Un volume de ventes soutenu en dépit de I'atonie du mois

Volumes de ventes d'aoiit

de juin a aout 2015

49
Logements anciens .ﬂﬂ.
lle-de-France

Comme attendu, les résultats du mois d'aolt 2015 ont marqué une pause (avec
une stagnation des ventes par rapport au mois d'ac(t 2014).

Mais, le dynamisme des mois précédents permet de compenser cette décélération
du niveau des ventes et de rester globalement sur la tendance positive amorcée
ce printemps. De juin a aoGt 2015, prés de 45 000 logements anciens ont
été vendus, soit 18% de plus qu’a la méme période en 2014. Les ventes ont
progressé dans des proportions comparables pour les appartements (+19%) et
pour les maisons (+16%).

L'activité est en hausse de 9% par rapport a la période juin-aoGt de ces
dix derniéres années. Elle reste encore inférieure de 5% a la période de haute
activité (1999-2007).

Le nombre de ventes a davantage progressé en Grande Couronne (+23%) et en
Petite Couronne (+17%) que dans Paris (+8%).

Ce mouvement de reprise se poursuivrait en septembre, avec un nombre de
ventes élevé sur I'ensemble de I'lle-de-France.

Prix au m?
en aolt* 2015 Un sursaut haussier ponctuel des prix ?

Méthodologie Notaires-INSEE

Ces derniers mois, latendance baissiére des prix s'estinterrompue, en raison
notamment de la saisonnalité qui pousse traditionnellement les prix a la hausse
pendant I'été et avant la rentrée. En aoQt*, le prix des maisons anciennes a
augmenté de 3,1% en 3 mois et celui des appartements de 1,4%. La correc-
tion de la variation saisonniere limite la hausse des prix a 0,9% pour les maisons et
laisse une quasi stagnation pour les appartements (+0,1%).

A Paris, le prix au m? ressort a 8 000 € en ao(it* (+1,5% en 3 mois et +0,2% apres
la correction de la saisonnalité).

Sur un an, ces récents mouvements de hausse sont encore trop modestes pour
inverser la tendance globalement baissiere. Dans I'ancien, le prix des appar-
tements recule de 2,1% en lle-de-France et de 1,8% dans Paris, tandis que
le prix des maisons s'érode de 1,5% en un an sur I'ensemble de la région.
D'apres les indicateurs avancés des notaires franciliens sur les avant-contrats, qui per-
mettent de connaitre I'évolution des prix jusqu'en décembre prochain, ce mouvement
ne serait pas durable. Les prix ne s'engagent pas dans un mouvement de hausse.

Appartements anciens

lle-de-France
5290 €/ m’

8000 €/ m’

*[es statistiques sont calculées sur les ventes observées sur 3 mois (aodt correspond a la période allant de juin a aods,...).
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Synthese des chiffres

Les volumes de ventes

Logements anciens lle-de-France Petite Grande
Couronne Couronne

Volumes de ventes dejuinaaoiit 2015 9070 15810 20060

) juin-aoat 2015
Evolutionsen1an comparéa +8% +17% +23%
juin-aoiit 2014

Appartements anciens lle-de-France Petite Grande
Couronne Couronne

Volumes de ventes dejuinaaoiit 2015 29550 9010 12040 8500

. juin-aoiit 2015
Evolutionsen1an comparéa +19% +8% +22% +27%
juin-aoiit 2014

Grande
Couronne

Volumes de ventes dejuinaaoiit 2015 15380 ns. 3770 11560

) juin-aodt 2015
Evolutionsen1an comparéa +16% ns. +2% +21%
juin-aoiit 2014

Maisons anciennes lle-de-France Petite
Couronne

Les prix

lle-de- Paris Petite 92 Grande 77
France Couronne Couronne

Appartements anciens

3170€ PAEEN 2590€ 3660€ 2580€

Prixaum? | dejuin aaoiit 2015 EPLEIIES 8 000 € YLLK 5200 €

: . juin-aotit 2015
E""°1";t"|°“s comparé a ORI 150 R 16% -19% -19% EEEEREN 9% 30% -35% -34%
juin-aoit 2014

Evolutions juin-aot2015
brutes comparé a 7 +1,5%
en3 mois Mmars-mai2015
Evolutions juin-aoat2015
Ccvs comparé a A +0,2%
en3 mois Mmars-mai2015

Maisons anciennes Petite 94 Grande 77
France Couronne Couronne

+14% +13% +14% PEEEERN +13% +15% +15% +1,1%

+01%  -03% -0,1% PN +03%  +0,1% 00%  -05%

Prix de
vente (€)

268 200

261200 @eZyVOLE 273 800 359200 277600

de juina aoiit 2015 294900 5% 344700 569800 231800

c q juin-aoat 2015
:?_:“;"lo“s comparé a -1,5% S -19%
juin-aoiit 2014

Evolutions juin-aoit 2015
brutes comparé a +3,1% o +29%
en3 mois mars-mai2015

Evolutions juin-aoat2015
cvs comparé a +0,9% S. +0,5%
en3 mois Mmars-mai2015

-2,6% -1.8% -1.3% -15% -1,0% -14% -1,6%

-14 %

+19% BRI  +32%  +32%  4+36%  +32% +24%

+4,0 %

+2,1% -1,1% +0,3% +1,0% +1,2% +1,4% 08% +0,4%

Téléchargez la note méthodologique
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Le marché immobilier résidentiel ancien en lle-de-France
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Prix en aolit* 2015 et projection en décembre* 2015

du prix au m? des appartements anciens en Petite Couronne
Date de I'avant-contrat (mois et année)
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prixaum?( S| S c B |5 cB oS caglfctglscagscadfecaglscasdlscagsectslse 4 Projection des prix
9000e JOIE2STESGSES B ES ST ESGTESITES ST ESSTEIITYESSTES § o décembre* 2015
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e Paris e |le-de-France # ¢ ¢ ¢ ¢ Projection des prix a partir des avant-contrats
Prix en aolit* 2015 et projection en décembre* 2015 AN\
du prix de vente des maisons anciennes en Grande Couronne _ﬂ_
Date de |'avant-contrat (mois et année)
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
i dEcaglfcigfcagfectgsctglsctgscaglsctgl5ctsl5ctslsc g Projecton des prix
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@ ¢ ¢ Projection des prix a partir des avant-contrats
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Focus : En lle-de-France, les départements les plus
chers se sont davantage valorisés que les moins chers

Evolution des prix au m? des appartements anciens
par trimestre (base 100 au 1°' trimestre 1996)

Dans Paris, le prixau m” des appartements anciensa
été multiplié par 3,5 de 1996 a 2012. Dans le méme

. " o 350
temps, les prix ont été multipliés par 2,8 dans les
Hauts-de-Seine, second département le plus cher 300
de la région, et par 2,3 dans les départements 250
les plus abordables de la Seine-et-Marne et de 200
I'Essonne. Contrairement au constat fait sur 150
les quartiers parisiens (voir le communiqué de 100 |
presse du 1¢octobre), ou les quartiers les moins 50
chers se valorisent le plus, ce sont donc les 0 L
départements les plus chers qui ont le plus R R EEEEEEEEEREEREEERE
; : ; : - T ZZTZTRRRRR]IR]I]I]I’I’I’IRIRLRERERER
augmenté en banlieue (voir premier graphique).
. 3 , . —Paris ——Hauts-de-Seine —Val-de-Marne ~ —Yvelines
En Va|eur, le prix au m* a augmente de 6 000 € a ——Seine-Saint-Denis —Val-d'Oise ——Seine-et-Marne —Essonne

Paris de 1996 a 2012, de pres de 3 500 € dans les
Hauts-de-Seine et d'environ 1 700 € dans les trois
départements les plus accessibles, Seine-et-Marne, Prix au m?

Comparaison entre prix extrémes des appartements
par année et par département en lle-de-France

Essonne et Val-d'Oise (voir graphique ci-contre). 9000 €

8000 € -

7000 €
La poussée plus rapide des prix dans 6000¢€
Paris a creusé les écarts 5000€ -
Fn 1996, il fallait débourser 2,1 fois plus & Paris pour 4000€
devenir propriétaire d'un appartement que dans le 3000€ 1
Val-d'Oise et la Seine-et-Marne, départements les 2000¢€ 1 ‘?”/\/‘\
plus abordables. En 2015, ce rapport atteint 3,1. 1000€ 1 * calculé sur les 6 premiers mois de fannée
L'écart s’est donc creusé entre le département o€ e N2 ag gagT L8N Rg g N®S g
le plus cher et le département le moins A3 23ISR RRIRRSIRRIAIRRRRE
cher’ |es départements |eS plUS OnéreUX ayaﬂt ——Paris ——Hauts-de-Seine lle-de-France hors Paris ——Département le moins cher
davantage aUgmenté (voir dernier graphique). Ce Evolution du rapport de prix entre le département le plus cher
constat, vaut également pour les maisons. Il et le département le moins cher d'lle-de-France par année
va a l'encontre de celui fait pour les quartiers Ecart relatif
de Paris, ou I'écart entre le plus cher et le moins
cher tend a se réduire. 3,0 -

Au final, la différence de prix pratiqués a Paris et 55
dans le reste de région sest accrue avec des prix ' \/\_/\/\/——/5
tres élevés et de fortes hausses a Paris et dans les 20 -

Hauts-de-Seine. Mais dans la Capitale, les quartiers

les moins chers ont connu les augmentations 15

les plus fortes. Enfin, les hausses de prix ont o * calculé surles 6 premiers mois de F'année

été un peu moins soutenues en banlieue, et T e n® 928238 s88S DN oSy
. oy s (<))} o o O o P

particulierement dans les départements les SRR B B T T T T T T BT =

moins chers. —Appartements (d'apreés le prix au m?) —Maisons (d'aprés le prix unitaire)
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